Majas buvniecibas posmi

un ar tiem saistitie jautajumi
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Veicamas darbibas

Jautajumi,
kuriem japievérs uzmaniba

leteikumi

1. Zemesgabala iegade

Zemesgabala izvele:

* atbilstoSi vélmém — planotajam majas lielumam,
stilam;

* atbilstoSi savam iespgjam.

Piedavajumi:

* no sludinajumiem presg, interneta;

* ar maklera palidzibu;

* no projektu attistrtajiem.

Pirms dokumentu noformésSanas:

« japarliecinas par apblves tiesisko iespgjamibu
(blivvalde, teritorijas planojums);

« japarliecinas par apbuves fizisko iespgjamibu —
grunts 1patnibas, appltsanas risks (pasvaldiba,
geologijas dienests).

Dokumentu noformésana:
« pirkuma lflgums (privata karta vai pie notara);
* nostiprinajuma ligums registrésanai
zemesgramata (pie notara);
* registracija zemesgramata
(Zemesgramatu nodala).

Informacija par apkartni

Meédz bt griitibas ieglt informaciju par apkartni un
teritorijas nakotnes attistibu.

Meklgjiet vietgja pasvaldiba, paSvaldibas majaslapa,
jautajiet kaiminiem, maklerim vai nekustama
TpaSuma specialistiem.

Informacija par grunts Tpatnibam

Médz bt griti pieejama.

Par grunts ipatnibam varétu bt informéts
pardevéjs vai vietéja pasvaldiba. lespgjams, jums
naksies organizét geologisko analizu veiksanu.
To var pasttit Valsts geologijas dienesta vai pie
licencéta specialista.

Zemes izmanto3anas merkis

Jarekinas, ka zemes iegades process var ieilgt, ja
pérkamais zemesgabals sakotngji nav paredzéts
individualas majas bavniecibai un javeic zemes
izmanto$anas mérka maina, ka art zemesgabals
jaatdala no lielaka gabala.

Pirms pienemt IEmumu par zemesgabala iegadi,
iesakam pasvaldiba noskaidrot, vai ir veikti
mérniecibas darbi un kadam izmantoSanas merkim
zemesgabals ir paredzéts.

Komunikaciju pieejamiba

Tas, ka blakus zemesgabalam ir komunikaciju trase,
VvEl nenozimé, ka turpat ir art piesléguma vieta.

Janoskaidro, cik talu ir komunikaciju piesleguma
vieta.

Pirkuma ligums

Rapigi iepazistieties ar pirkuma ligumu. Parbaudiet,
vai taja nav kadas jums nevélamas atrunas.

Jums varétu palidzet notars vai jurists.

2. ProjektéSanas darbi

Saskana ar likumdoSanu projekta izstrade javeic
sertificetam arhitektam vai licencétai firmai,

art projekta saskanosanas darbus parasti veic
arhitekts. Arhitekts médz veikt arT projektésanas
sagatavosanas darbus, bet lldzeklu taupisanas
noltka jTs varat to dartt pats.

ProjektéSanas sagatavoSanas darbi:

* japasuta topografiskais plans (izgatavo mérnieks);

* jasanem tehniskie noteikumi (izsniedz visas tas
institdcijas, kuru intereses var tikt skartas, piem.,
VUGD, Latvenergo, Valsts autoce|u direkcija u.c.).
NepiecieSamas institdcijas parasti uzrada
arhitektdras planosanas uzdevuma (APU);

* jasanem APU (bivvalde izsniedz noteikumus, kuri
jaievero, izstradajot projektu).

Projekta izstrades un saskanoSanas darbi:

« projektésanas darbi javeic arhitektam vai firmai;
« skitu stadija projekts jasaskano bavvaldg;

« bivvaldé jasaskano projekta galiga versija.

lesakam izvélgties bavnieku un noslégt fgumu jau
majas projektéSanas posmal!

Bavniecibas dokumentu kartoSana

Nav skaidribas, kadi blvniecibas dokumenti
nepiecieSami un kur tos iespéjams nokartot. Turklat
daZadas bivvaldés nepiecieSamo dokumentu
apjoms var atskirties.

Uzticiet So jautajumu arhitektam.

Sadarbiba ar arhitektu

Arhitekta stila izjUta var nesakrist ar pasttitaja
gaumi.

Labakais risinajums Saja situacija ir arhitekta maina.
Jarekinas, ka tas prasa papildu laiku.

Biivniecibas darbu veicgjs

* Lietderigi bUtu blivniekam atradrit art majas
projektu, lai parliecinatos, ka taja ir izstradati
sareZgrtu konstrukciju, piem., Gdensvada un
kanalizacijas mezglu, un citu darbu risingjumi.

* Nosledzot lgumu, vajadzetu paredzet terminu,
izmaksu un kvalitates garantijas.

* leteicams rikot konkursu darbu veicgjiem.
Pretendentu skaitam vajadzetu bt ne mazak
ka trim.
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3. Buvatlaujas sanem3ana

Pirms projekta saskanoSanas bivvalde janosledz
bivdarbu veicgja civiltiesiskas atbildibas
apdrosinasanas ligums.

Buvatlaujas sanemsana noris vienlaicigi vai art
uzreiz péc projekta saskanoSanas bivvaldé.

Bavatlauja ir jasanem personigi, vai arT to sanem
firma, kas ir pilnvarota bavét.

lesakam Majokla apdroSinasanu, kas ietver
civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanu bivatlaujas
sanemsanai, ka art majokla apdroSinasanu
celtniecibas laika. ApdroSinasanas polisi var
noformét Swedbank filialés visa Latvija
(apdrosinatajs: Swedbank P&C Insurance AS

Latvijas filiale).

4. Buvniecibas darbi

Bavniecibas darbus varat veikt pasa spekiem vai art
pieaicinat bavfirmu.

|zmantojot bavfirmu, jaseko lidzi materialu
kvalitatei, izlietojumam, terminiem un izmaksam.
Gadijuma, ja pasam nav laika vai pieredzes, iesakam
pieaicinat neatkarigu blivuzraugu.

Ja rodas izmainas projekta, tas laicigi jasaskano
bdvvalde. Parasti izmainas projekta un to
saskanosanu veic arhitekts.

Darbaspéks

Kvalificeta blvniecibas darbaspeka un vidgja
organizatoriska personala nepietiekamiba.

lesakam izvelgties bavnieku un noslégt ligumu jau
majas projektéSanas posma.

Buvniecibas izmaksas

Bavniecibas neprognozeéjama sadardzinasanas.

* VVelams noslégt ar blvnieku lfgumu par to, ka maja
tiks uzbGvéta par llguma paredzéto summu.

* Japievers uzmaniba izmantoto materialu cenu
izmainam.

Buvniecibas termini

* Var gadities izmainas blivniecibas terminos.

« DaZi iek3gjas apdares materiali ir japastta
1-2 ménesus ieprieks.

* Sledzot lflgumu ar bavnieku, parbaudiet, vai ir
ieklautas soda sankcijas par nepamatotu terminu
kavesanu.

* Pasitiet laicigi!

Jaunbiives registréSanas process zemesgramata

* Vajadzetu savlaicigi — jau pamatu izblves
laika (vai vélakais 2 ménesus pirms planotas
nodoSanas ekspluatacija) — pasutit bives
kadastralas uzmérisanas lietu (agrak saukta par
inventarizacijas lietu) Valsts zemes dienesta.

* lespgjams pasiitTt lietas izgatavoSanuisaka laika.

5. NodoSana ekspluatacija

Lai éku nodotu ekspluatacija:

* jabdt izbGvetai virtuvei, sanitarajam

mezglam, vienai istabai, ka arT jafunkcioné

inZeniertehniskajiem tikliem (Gdensvads,
kanalizacija, elektroinstalacija, apkure);
blvvalde jaiesniedz Sadi dokumenti:

* apliecinajums par bives gatavibu nodosanai
ekspluatacija;

* blivasu nosprausanas plans, ko izsniedz
mernieks;

* blves kadastralas uzmerisanas lieta (agrak
inventarizacijas lieta), ko izsniedz Valsts zemes
dienests;

* atzinumi no tiem dienestiem, kas izdevusi
tehniskos noteikumus ar prasibu saskanot
(VUGD, veselibas centrs u.c.), uzraditi APU;

* Citi bdvvaldes pieprasitie dokumenti vai
pasakumi.

Bavvaldes biivinspektors pienem eku ekspluatacija,
izsniedzot un parakstot atbilstoSu aktu par bives
pienem3anu ekspluatacija.

Atkapes no projekta

Ja celtniecibas gaita radusas atkapes no projekta,
nepiecieSama papildu saskanosana.

Tehnisko atzinumu sanem3ana

Atzinumu sniegSanas process médz bt formals un
birokratisks.

Sojautajumu var uzticét arhitektam.

Buves pienem3ana ekspluatacija

BavvalZu darbinieki slimibas vai atvalindjumu laika
bieZi vien netiek aizvietoti.

Planojot laiku, ieteicams paredzét rezervi.




